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Makler Bernard Homann erklart, warum es sich jetzt lohnt, in Immobilien-zu investieren

MONSTER = 30 Jahre ist er in
der Immobilienbranche,
doch selten diirfte das Ge-
schiift mit den Steinen so
unberechenbar gewesen
sein wie jetzt in der Fi-
nanzkrise. Miinsters fiih-
render Immobilien-Makler
Bernard Homann erklirt im
Gesprach mit Redakteur
Thorsten Berg, warum aus
der weltweiten Geldmarkt-
krise keine Immobitienkri-
se vor Ort werden muss
und wer sogar davon profi-
tiert kénnte.

Herr Homann, Sie stehen mit
IThrem Konterfei Werbung fiir
Ihr Makler-Unternchmen -
und das seit seiner Griindung
im Jahr 1979. Was sagt Ihr

- erfahrener Kopf, ist jetzt der

richtige Zeitpunkt, ein Haus

-zt kaufen? '

Homann: Ja, absolut! Die
Zinsen fallen, langfristige
Kredite sind fiir unter fiinf
Prozent zut haben. Man sollte
eine lange Laufzeit wihlen,
zehn bis 1S Jahre, dann habe
ich die Garantie, dass ich das
Objekt glinstig finanziert ha-
be. Die Preise am Markt sind

den, um sich zu konsolidie-
ren, Ich habe sogar schon ge-
‘hort, dass.es von Banken
heifit, die Arbeitsplitze sind
gefdhrdet, alles ist unsicherer

-geworden, wir missen ein

groferes . Risiko abdecken,
deshalb brauchen wir Risiko-
zuschlige auf den-Kredit, ob-
wohl sie das Geld ja eigent-
lich billiger bekommen. Das
heiflt, die Banken drehen das
Ding jetzt um. Das ist schon
ein bisschen paradox. -

Paradox erscheint aber auch,
dass Sie sagen, die Menschen
sollten in Immobilien inves-
tieren, obwohl die Finanzkri-
se ja erst durch das Platzen
der Immobilienblase in den
USA ausgeldst wurde ...

Homann: Nein, das isf ei-.

gentlich sogar sehr verniinf-
tig: Die -Immobilienkrise in

den USA ist nicht vergleich-

bar . mit ,dem Immobilien-
markt hier in Miinster. Die
Krise in Amerika ist letztend-
lich entstanden, weil die Len-
te dort e¢in Haus fitr 100000

Dollar gekauft haben, dessen’
* Wert jedes Jahr um fiinf bis

zurzeit noch acht’ Prozent
nicht nach ?j ........ vonns rennraaas SECIPERE ’ gesﬂegen ist.
oben gepuscht Wer jetzt in der L“H? ist, Die  Banken
worden, was ein Objekt zu finanzieren, haben dann
wahrschein- solite investieren. gesagt,  da
lich aber kom- BERNARD HOMANM - kannst du
et lnd noch 20000
Wer jetzt in Dollar Kredit

der Lage ist, ein Objekt zu El-
nanzieren, sollte investieren.

Es ist wahrscheinlich der

glinstigste Zeitpunkt. )
Finanzierung ist ein gutes
Stichwort, wie sieht es mit
den Kreditkriterien aus?
Homann: Fir den normalen
Kunden diirfte sich die Finan-
zierung wahrscheinlich nicht
erschweren, fiir die gréfleren
Projekie auf jeden Fall. Die
Banken stecken selber in Li-

" quiditdtsproblemen. Das gibt

aber vor allem fiir Groffiinves-
toren Probleme, weil die Ban-
ken Grofikredite zurzeit sel-
ber nur ungern herausgeben.

-Die Europdische Zentralbank

{(EZB) senkt rasant die Zin-
sen, inwiefern kéinnen priva-
te Hduslebauer davon proft
tieren?

Homann: TIch Dbefiirchte,
dass die Banken den Zins-
nachlass, den sie von der EZB
bekommen, nicht voll an ihre
Kunden weitergeben. Sie
werden das Geld im Zweifel
cher fiir sich selbst verwen-

draufpacken - fiir Konsum.
Fiir das Geld wurden also kei-
ne Sachwerte finanziert, son-
dern Autos, Reisen, Wasch-
maschinen. Das System ist
dann zusammengebrochen.
Demnach war die Krise ur-
spriinglich keine Immobilien-

krise, sié ist daraus gewor-

den. .

Warum kann das in Miinster
so nicht passieren?

Homann: Die Amerikaner
haben ein anderes Finanzie-

Tungssystem. Driiben wird -
verkiirzt gesagt - nicht ein

R

Einzethaus finanziert, son-
dern ganze Viertel fiir zig
Millionen. Von dem Paket be-
kommt dann jeder Hausbestt-
zer seinen Teil ab. Das Kredit-
paket wird an einen Investor

verkauft. Bei uns gibt es eine

Einzelfallpriifung von Kredi

zu Kredit, das gibt Banken :®
und Kreditnehmern Sicher-.

heiten. Eine Imimobilienkrise

sehe ich bei uns grundsitz-

der 2000er Jahre wurden am

- Aktienmarkt grofle Mengen

Geld verbrannt, das war auch
jetzt der Fall. Anteger besin-
nen sich wieder stirker auf

. ‘Sachanlagen, sprich Tmmobi-

dIe';als fangfristige Kapi-
age- Sicherheit “bietern.
tenditen liegen kotistant

“zwischen vier und zehn Pro-

zent, je nachdem wie risiko-
relch man kauft. Auf dem

lich nicht. ) -Sparbuch

5 5 TP SRR “kriegt man gar
Wie entwi- Eine Immob:henkme michts, und
ckeln sich die sehe ich bei uns die EZB hat
Mieten - rauf grundsiitzlich nicht. die Leitzinsen
oder runter? BERMARD HOMANN kiirzlich  er-

HOManQ: @ =i ressassnnsinaeny neut gesenk.

Der Mietmarkt

fiir Wohnungen wird, stabil
bleiben, Miinster ist nach wie
vor gefragt. Es gibt Zuzug in
die Stadt, Daran wird sich
kaum etwas dndern:

Die Zeiten fiir Makler sind al-

so gar nicht so schlecht wie

man annehmen kdnnie?
Homann: Ja, wir kinaten

Nutzniefler sein. In der Krise

des Neuen Markies Anfang

duna-
Hochhaus zog Homann-Immo-
hilian vor 25 Jahren ein.

In den Pavillon am

Der Immobuluenmak!er im Pavnllon

Bemard Homann griindete sein Makler-Unternehmen 1979 in
Nienberge als Ein-Mann-Bétrieb. Anfang 1981 zog er fiir ein
paar fahre in die NeubriickenstraBe und beschritt dort mit einem

offenen Ladenlokal neue Wege fiir einen immobilienmakler, Am
"1. April 1984 bezog Homann den denkmalgeschittzten Pavillon

vor dem Iduna-Hochhaus. insgesamt sieben Firmen kiimmern
sich heute unter dem Homann-Dach um Vermietung und Ver-

kauf von Wohnungen, den Verkauf von Ein- und Mehrfamilien-

hausern sowie landwirtschaftlichen und Reiterei-Objekten, Pro-
jektentwicklung und. die Gewerbeimmobilienvermittlung. 2008. - ;

vermarktete Homann 100 Wohnungen und setzte 17 Mllhonen

Euro Ob;ektvolumen um, s tho

Kann man noch lange giins-
tig kaufen?

Homann: Ich vermute, dass
es eine gewisse Inflation auf
die Preise geben wird, weil
die Gelddruckmaschinen auf
volien Touren laufen. Die
Nachfrage nach Immobilien
wird steigen und damit auch
deren Werte, Unserer Bran-
che fehlte durch die fehlende
Inflation der Kohl-Jahre lange
Zeit der Motor, das konnte
sich jetzt wieder dndern.

Schauwen wir mal ein, zwei
Jahre iiber die Finanzkrise
hindus. Miinster gilt als sehr
dichter Immobilienmarkt. Wo
sehen Sie in der Stadt noch
Entwicklungspotenzial?
Homann: In der Innenstadt
diirfte es sicher mehr Ent-
wicklung im Bestand oder
Abrisse geben. Im gewerbli-
chen Bereich macht man das
schon intensiver. Neubaunfld-
chen gibt es hier noch in der
Loddenheide oder in Amels-
biiren. Da dlirfte alles im grii-
nen Bereich sein. Im Woh-
nungsmarkt gibt es noch eini-
ge Bauliicken, ‘das diirfte
auch keine Probleme geben.
Im Gegenteil, stellenweise
wurde zu viel erschlossen.

Das gilt aber wohl eher fiir
den Auflenbereich ...

Homann: Ja, in der Innen-
stadt miisste man mehr Woh-
nungen schaffen, um das
Mietniveau zu halten,

Die Chancen fiir Familien mit

schmalem Budget werden .in

der City also nicht grofer.
Homann: Ich hefirchte,

! “dass durch die Modernisie-

rungen die Mieten weiter
steigen. Die Situation fiir Fa-
milien diirfte damit nicht ein-

i facher werden.



